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I. PREAMBULE

Dans le cadre fixé par la Loi d’Orientation Foneiélu 30 décembre 1967 et en application du
Code de l'urbanisme, la Ville de la Garenne-Colomisgest d’abord dotée d'un Plan
d’Occupation des Sols (P.0O.S.) qui portait surdemble du territoire de la commune.

Prescrit par I'Arrété préfectoral du 21 mai 19&.Plan d’Occupation des Sols a été publié le
3 septembre 1980 et approuveé le 28 février 1983.

Il a fait 'objet d’'une premiére révision, décidpar la délibération du Conseil municipal du
25 juin 1985 et approuvé par la délibération dunits 1989. Une seconde révision, décidée
par Délibération du Conseil Municipal du 3 juin 29% été approuvée par délibération du
Conseil municipal le 27 janvier 2000.

Le Plan d’Occupation des Sols a fait I'objet d’'unése a jour approuvée par la délibération
du Conseil municipal du 26 mars 2001 et de trowdifitations approuvées par les
délibérations du Conseil municipal des 26 mai 2@0Bjllet 2004 et 23 mars 2006.

Par la mise en ceuvre d’'une procédure de révisaoviille de La Garenne-Colombes a ensuite
substitué a son Plan d’Occupation des Sols (P.@QrSBlan Local d’Urbanisme (P.L.U.), en

application des nouvelles regles portant sur lesuoh@nts d’urbanisme introduites par la loi
relative a la Solidarité et au Renouvellement Urlthi 13 décembre 2000.

Cette mise en révision du Plan d’Occupation des,woescrite par la délibération du Conseil
municipal du 5 juillet 2002, a été arrétée parétiletration du Conseil municipal du 2 mars
2006 et approuvé par la délibération du Conseiliaipal du 28 septembre 2006.

Le Plan Local d’'Urbanisme de La Garenne-Colombéoggosable depuis le 13 novembre
2006.

Les objectifs communaux définis dans le Projet déhamgement et de Développement
Durable (P.A.D.D.) sont les suivants :

développer la ville en préservant son ambianceingbariginale,

- assurer la mixité sociale sur 'ensemble du taratoommunal,

- assurer un développement économique équilibrérabtbudu territoire communal,

- mener une action de valorisation de la voirie damslogique de développement durable,

- mieux organiser le stationnement pour amélioréotetionnement urbain,

- satisfaire les nouvelles attentes de la populatianle renouvellement des équipements
publics et privés d’intérét général,

- renforcer I'image verte de la commune pour une\aljréable et respirable,

- préserver I'environnement pour un développemerdaldarde la ville.

La Ville a créé la Zone d’Aménagement Concerté (Z.A des Champs-Philippe, par
délibération du Conseil municipal du 2 mars 200, de permettre le renouvellement urbain
du quartier Ouest de La Garenne-Colombes. Le dodsigéalisation en a été approuveé le
21 décembre 2006.



Une premiére procédure de modification du PLU ala@téée par un arrété municipal du 15
janvier 2007 et approuvée par la délibération dased municipal du 19 avril 2007, suivie
d’'une seconde procédure de modification lancéapété municipal du 24 décembre 2008 et
approuvée par délibération du Conseil municipal 4dyuin 2009, et d'une troisieme
modification lancée par arrété du Conseil municigal 22 avril 2009 et approuvee par
délibération du Conseil municipal du 7 septemb1@320

Une quatrieme modification est lancée par un amétgicipal du11 Janvier 2010

L’enquéte publique se tiendra 8ufévrier 2010au 20 mars 2010inclus, avec pour objectif
d’approuver cette quatrieme modification dans kerant du mois de juin 2010.

II. PRESENTATION DE L'OBJET GENERAL DE LA MODIFICATION

D’une part il s’agit declarifier et dharmoniser le réglement du PLWur la plupart des
zonesen ce qui concernd’aspect extérieur des constructions ( réorganisation formelle de
l'article 11, les attiques, les toitures-terrasses,toitures en pente), les régles de calcul des
hauteurs des constructionsgoint de référencea prendre en compte pour I'application des
regles de I article 10), la réglementation dedliessur alignement et marges de reculement,
actualisation sur la codification dservitudes de cour communeinsi que I'assouplissement
des contraintes en matiére de&tionnement dans les secteurs proches demsports
publics.

D’autre part des modifications sont apportées ampngr aux reglements denes UA
(entrées de Ville et grands axes) WBP (ajustement des regles relatives ahkuteur
maximale des constructiongjveau fini des espaces verts, suppression de la notion de
surplomb).

En outre ledocument graphique général 4.lest modifié en vue d'y intégrer un nouvel
emplacement réserv&ACO avenue de Verdun) et les documents graphigiesszones
USP (suppression partielle de I'emplacement réservésnh’® suppression de la zone de
surplomb, réduction de I'emprise constructible dédiée atEasion de I'Ecole Renan,
réduction d’'une emprise opérationnelle rue Wesgers, réegle dehauteur en sous-secteur
USPD) et USPM (suppression de la zone slerplomb) sont aussi adaptés.

Par ailleurs, la liste dedéfinitions est mises a jour. Certaines sont modifiées (sgjlli
attiques...), d’autres sont supprimées purement ®iplement (surplomb, saillies sur
alignement et sur reculement, oriels...) ou introgkippour la premiere fois (unité fonciére...).

Enfin la liste deemplacements réservésst mise a jour.



II1. JUSTIFICATION DU RECOURS A LA PROCEDURE DE MODIFICATION

L’article L 123-13 du Code de I'Urbanisme dispogee:

« Le plan local d’'urbanisme est modifié ou révisarpdélibération du Conseil Municipal
apres enquéte publique.

La procédure de modification est utilisée a conditique la modification envisagée :

a) ne porte pas atteinte a I'économie générale g@uojet d’aménagement et de
développement durable mentionné au deuxieme alidéd’article L. 123-1,

b) ne réduise pas un espace boisé classé, une agmeole, ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison desgjues de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages, ou des milieux naturels,

c) ne comporte pas de graves risques de nuisancg

La présente modification respecte les différentaslitions fixées par les alinéas L 123-13-a,
L 123-13-b, et L 123-13-c :

« Elle ne comporte pas de graves risques de nuigance

» La présente modification du P.L.U. ne réduit passpace boisé classé, de zone agricole,
de zone naturelle et forestiére, ni de protectiintée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages, ou des milieuxatst

 Elle ne porte pas atteinte a I'économie générale pdojet d’aménagement et de
développement durable.

En effet, soit les modifications sont d'ordre puesntechnique liées a I'évolution des
opérations et corrigent des incohérences de réaarticle 11), auquel cas elles ne sont pas
susceptibles d’avoir une incidence sur I'écononéaégale du PADD, soit les modifications
réaffirment, améliorent et renforcent la mise ervi@uwles objectifs définis par le projet
d’aménagement et de développement durable ainscewe du plan de déplacement urbain
en clarifiant certaines dispositions réglementaie¢gar conséquent, ne portent en aucun cas
atteinte a I'’économie générale du PADD.

En outre le recours a la procédure de modificasonplifiée est d’emblée écartée car
inappropriée. En effet, introduite par la loi du fékrier 2009, son décret d’application

n°2009-722 du 18 juin 2009 indique que cette procga’a pour objectif que I'accélération

des programmes de construction et d’investissenpeilics et privés. Or la présente

modification a pour objet un tout autre motif. Eatre cette procédure ne s’applique que
lorsque la modification du PLU a pour objet la fezdtion d'une erreur matérielle ou porte
uniguement sur des éléments mineurs dont la Igtbxe&e par décret en Conseil d'Etat.



IV. RAPPORT DE PRESENTATION ET EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION
DU PLU

IV.1 ACTUALISATION DU RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU

IV.1.1 Actualisation du diagnostic initial

Le diagnostic exposé de maniere trés détaillée dmnmpport de présentation du PLU

actuellement en vigueur n’est pas modifié par &ente modification. Il a été tres récemment
et largement actualisé lors d'une précédente nuadifin lancée par arrété en date du
24/12/2008 et approuvee par délibération du Conseilicipal en date du 4 juin 2009.

Cependant, différentes études menées depuis ladaée modification, ont mis en exergue
'imperméabilité a la circulation (notamment piéte) du secteur du quartier Charlebourg
objet de la rénovation des années 1970. Il est d@uessaire de redéfinir le statut et la
gestion des espaces interstitiels, notamment abligtant des liaisons internes au quartier
d’'une part, et en ouvrant le quartier sur les CraRipilippe et vers le centre de la commune.
En outre une étude urbaine spécifique réalisée foaompte de la ville de La Garenne-

Colombes sous forme d’un un marché de définitioicda en 2007, par la SEM 92, ouvre la
réflexion sur la mutation de la plate-forme d’aités (RATP et PSA), le devenir de la rue

Pasteur et l'urbanisme des années 1970 de Charteld®+15); ces grandes emprises
fonciéres entravent les liaisons entre le secteiasOde la commune et le centre-ville.

Une pré-étude réalisée décembre 2009 réalisée parréau d’'études Atelier Ville et Paysage
vient compléter le dispositif en dressant un diagiegorécis de la situation et en proposant
I'inscription au PLU d’'un emplacement réservé.

IV.1.2 Explication des choix retenus pour établir le PADD,
exposé des motifs de la délimitation des zones et des
regles qui y sont applicables et des orientations
d’aménagement

La présente modification du PLU n’ayant pas poyetobe refondre la structure générale du
PLU, I'explication des choix retenus pour étabkr PADD et I'exposé des motifs de la
délimitation des zones ne sont pas modifiés damslesemble. Le PADD n’est pas modifié.

IV.1.3 Etat initial de I'’environnement et incidence des
orientations du PLU sur I'environnement

L’état initial de I'environnement est inchangé.
Les incidences des orientations du PLU sur 'emnement ne sont pas modifiées dans leurs
principes. La présente modification du PLU n’a gaspact négatif sur I'environnement.



IV.2 PRESENTATION ET EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION

IV.2.1 Restructuration formelle et adaptation d’ordre
purement technique du reglement sur I'ensemble des
zones

1°) L’aspect extérieur des batiments : restructuréion et adaptation de I'article 11 toute
zone:

L'article 11 du PLU permet de réglementer l'aspexttérieur des constructions et
'aménagement de leurs abords. Il fixe des preBorip relatives notamment aux percements,
aux matériaux, aux clétures, aux formes des coctgins ainsi qu’au traitement des facades.
Il a pour finalité d’assurer la préservation delalité architecturale du tissu bati garennois et
la bonne insertion des projets dans leur enviromménconformément a l'orientation du
PADD selon laquelle : «(...) les constructions ndi@gedevront d’'une maniére générale,
faire I'objet de régles visant, outre leur quakt€hitecturale propre, a la cohérence de leur
intégration dans I'environnement immeédiat ; cedagglevront en particulier faire en sorte
gue toute nouvelle construction ne donne pas naissa de nouveaux accidents urbains dont
la résorption s’avérerait improbable voire impokgib.). »

L’objet de la présente modification est d’une giatclarifier les dispositions applicables en
uniformisant autant que possible la rédaction deitle pour toutes les zones et de corriger
les incohérences formelles de rédaction, ce qusa&ss conséquence quant a l'orientation
susmentionnée et permettra de rendre « plusdisilté document par les pétitionnaires.

D’autre part il s’agit aussi de modifier l'articlel sur le fond (attique, toitures-terrasses) pour
lui permettre d’assurer au mieux la mise en ceuVeetese des objectifs rappelés ci-dessus.

a) Renumérotation et réorganisation formelle de l'dicle 11 toute zone dans une
perspective d’uniformisation :

Des lectures plus poussées du document d'urbangsnfeccasion de linstruction de
demandes d’autorisations du droit des sols et afiiagations de divers pétitionnaires ont
conduit au constat que l'article 11 dans sa rédadictuelle est peu ,voir mal, structuré d’'un
point de vue formel.

Des erreurs matérielles de numérotations sans conséquence sur le fond, sont présentes
dans différentes zones (ex: présence de 2 articles en zone UE traitant de 2 sujets
différents, 2 articles 11.3 en UL, en UL l'artidé.3.9 succede directement au 11.3.4).

En outre on note desimeérotations différentesd’'une zone a l'autre au sein du méme article
alors que les mémes thémes y sont abordés. AirsimenUF 'article UF 11.1 traite du soin a
apporter aux facades alors qu'en UA, USP et UEodepdes regles générales en matiere
d’insertion des constructions dans lI'environnemeriiain. Dans le méme ordre d’idée
I'article UA 11.6 traite des toitures alors querméme sujet est saisit a I'article 11.5 de la
zone UE (idem pour les cl6tures).



Un autre exemple peut étre cité, celui de l'artidle 11.2 relatif aux clétures alors que dans
les zones UA, UE et USP il concerne les constrostiexistantes. Ces imperfections
d’organisation formelle méme sans conséquence raal $ont néanmoins de nature a rendre
plus difficiles la lecture et la compréhension diglement par les usagers. Elles sont
corrigées.

Par ailleurs, en zone USP, une contradiction exstre les actuels articles 11.3.7 et 11.6.1.
Aux termes de l'article 11.3.7 les étages en aigsont réglementés sans distinction entre
les destinations alors que selon l'article 11.6ill est trés clairement spécifié que les
prescriptions concernant ces attiques ne Ss’appligugu’aux constructions a usage
d’habitation.

L’article 11.3.7, faux-jumeau de l'article 11.6.4t @urement et simplement supprime.

Enfin deserreurs de présentationdoivent aussi étre corrigées comme par exemptecla
11 de la zone UPM 3 qui renvoie a un graphiqueldéca

En vue de remédier a I'ensemble de ces difficuitésst ici proposé deéorganiser et
d’uniformiser pour toutes les zones la présentation de l'arfitlselon le plan suivant :

Article 11- 1 : Dispositions générales

* Article 11.2 : Constructions existantes

- Article 11.2.1 : Traitement des facades
- Article 11.2.2 : Eclairement de combles
- Article 11.2.3 : Surélévation

* Article 11.3 : Constructions neuves
* Article 11.4 : Toitures

- Article 11.4.1 : Principe général

- Article 11.4.2 : Antennes

- Article 11.4.3 : Toitures-terrasses
- Atrticle 11.4.4 : Toitures en pente

e Article 11.5: Clbtures

- Article 11.5.1 : Clétures sur voies et emsipabliques
- Article 11.5.2 : Cl6tures sur les autres lesit
- Article 11.5.3 : exemption pour les équiperseguiblics et d’intérét collectif.



b) Précision apportée sur la définition et le champd’application de la notion
d’attique au sens du document local d’'urbanisme

Dans les zones UA, UE, UPM 1, UPM 2, UPM 3, USRctliel article 11.6 (devenant article

11.4.4 du fait du remodelage complet décrit présddent) s’attache a réglementer les
toitures en pente, de maniere assez stricte, notatnpour les attiques, en indiquant, sans
distinguer formellement entre les destinations, lgadoitures en pente doivent :

- Soit présenter une pente minimum de 30 %

- Soit étre de type « Mansart » en s’inscrivdanis un arc de cercle d’un rayon de 4 m, le
terrasson devant comporter une pente de 10 % mmimu

- Soit, s’il s’agit d’'un étage en attique, prése un retrait par rapport a la facade de 1,80 m
minimum, ne pas dépasser 3 m de hauteur et aneipante comprise entre 35 % maximum
et 10 % minimum.

A cet égard la présente modification poursuit ldgectifs de clarifier le champ
d’application de ces obligations, dssouplir la réglementation desttiques en vue d’assurer
une meilleure diversité architecturale et d’en @&cladéfinition au sens du PLU.

Actuellement a I'exception de la zone USP la régletation des toitures en pente s'impose a
toutes les destinations de construction sans diitim Or il apparait que ces prescriptions tres
strictes sont peu compatibles avec les équipeméinserét collectif et les ensembles
immobiliers tertiaires. Par ailleurs, elles seaeltient davantage d’un point de vue esthétique
a lanotion d’habitation.

C’est pourquoi, dorénavant, il sera précisé clageitans 'ensemble du reglement, comme
c'est déja le cas en zone USP, que les prescriptietatives aux toitures en pente ne
s'imposenigu’aux seules constructions a usage d’habitation.

En outre l'attique se définit actuellement au Pldynene la partie supérieure d’'un édifice en
retrait par rapport a la facade. Ce retrait doi ée 1.80 m minimum par rapport a la facade
sur rue et ne doit pas dépasser 3 m de hauteut soieau. Il s’agit d’une réglementation tres
rigide qui nuit a la diversité architecturale et urba@meimposant un modele standard dont il
est impossible de se dépatrtir.

Par ailleurs, une lecture a contrario de ces dipos pourrait aboutir a la conclusion hative
et erronée que les étages en retrait quels qoignssont interdits en dehors des prescriptions
susmentionnées.

C’est pourguoi il est procédé arkedéfinition du concept d’attique au sens du présent PLU
en lui fixant un cadre certes plasuplemais permettant a la Ville d’atteindre ses objscti
d’ambiance urbaine et d’insertion des constructiansivelles dans l¢issu traditionnel
garennois.

A cet égard ldhauteur maximale de 3 m a respecter etretrait minimum de 1,80 m sont
supprimés. L'attique qui se définira a I'avenir comme la fiaud’un édifice située au dernier
étage d’'une construction a usage d’habitation, miaintenant s’inscrire dans le gabarit de la
toiture a la Mansart qui est défini par ailleursPalU.



En tout état de cause il est précisé les étagestemt non constitutifs d’attique, au sens du
PLU modifié, ne sont pas réglementés et peuvert doe liborement réalisés.

La diversité des formes est donc assurée maisreamsttre en cause le style architectural
traditionnel de la commune.

De ce fait sur les zones UPSM, UF et UL la presicm relative aux étages en retrait
disparait. Ainsi les articles. USP M 11.5, UF 1&t3JL 11.3.12 dans leur rédaction actuelle
sont supprimés.

c) Rationalisation de la rédaction de l'article 11toute zone en ce qui concerne la
problématique des toitures-terrasses :

A l'exception des zones UF, UL et USPM Jlarticle it PLU aborde et réglemente la
question deterrasses formant toiture des étages inférieurs.

Cet article distingue artificiellement dans sa odida actuelle entr&ois typesde terrasses :

- les terrasses techniquesyui, pour des raisons architecturales, ne doipast représenter
plus de 10 % de la surface d’emprise au sol deratecuction projetée,

- lesterrasses non-accessiblegui sont tolérées pour I'extension de batimenistants, les
batiments annexes d’'une hauteur inférieure a 3,26t fas équipements collectifs d’intérét
général,

- les terrasses accessibleen sous-distinguant les dalles jardins admisesr des
constructions a RDC inférieure a 5 m de hautelesterrasses directement accessibles de
plain-pied et intégrées a construction projetée squit acceptées selon les zones dans une
limite de 20 ou 50 % des surfaces d’emprise adledh construction projetée.

La modification a ici pour objet, dans le cadrdalesfonte et de la restructuration de l'article
11 toute zone, d’ewmlarifier le sens et de lui donner plus de cohérence pouaglier
I'application et la compréhension.

D’une part il s’agit de formaliser clairement, comrne sous-tend d’ailleurs la rédaction en
vigueur, que cet article traite bel et bien dguastion desoitures-terrasseset non de toutes
les terrasses dans leur ensemble.

En conséquence de quoi le titre est donc changéfetmulé sous le vocable « toitures-
terrasses » a l'article 11.4.3. Le terme « terrassst remplacé systématiquement dans le
corps du texte par celui detoiture-terrasse ».

D’autre part la distinction faite entre terrasseshhiques et non-accessibles apparait tout a
fait artificielle dans la mesure ou une terrass@n&ue constitue par nature une terrasse non-
accessible.

A l'avenir l'article 11 ne distinguera plus qu’eatlestoitures-terrasses accessiblest non-
accessiblegomme c’est déja le cas en zone USP.

Les prescriptions qui sont applicables aux teemgechniques dans le texte actuel sont
conservées en |'état et regroupées sous le titteds-terrasses non accessibles.

Le principe général selon lequel les édicules duivétre implantés en retrait de la facade
d’une distance au moins égale a leur hauteur eseceé.
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Enfin au regard de la grande mixité fonctionnelkelazone UA et de la vocation tertiaire
spécifiguement trés marquée de senus-secteur UAb il y a lieu d’adapter sur ce point
I'article UA 11 en vue de faciliter I'implantatiashe constructions a usage de bureaux.

Donc, conformément a I'orientation n° 3 du PADDatele au développement économique du
territoire communal, il est proposé ici, comme ene USP actuellement, d’étendre la liste
des toitures-terrasses autorisées aux constructiansdestination de bureaux.
Par ailleurs, pour lewitures-terrasses accessiblesl est prévu de les autoriskibrement
pour ces mémes constructions.

Enfin il en va de méme pour les équipements pulgiod'intérét collectif, conformément a
I'orientation n° 6 du PADD sur la relance des éguignts collectifs d’'intérét général.

L’ensemble des définitions est revu en conséquence.
2°) La réglementation des saillies sur alignement enarge de reculement (article 6) :

Pour toutes les zones ou cette problématique ésifsuement traitée (UA, UE, UPM 3,
USP, USPM) les articles 6 du PLU actuel réglen@ngéune maniére uniforme les saillies
sur alignementmplantées lelong des voies communales d’'une emprise de plus de
8 metres.

Il est précisé qu’elles sont autorisées a@dable condition d’étre situées a unkeauteur
supérieure ou égake 5,50 mdu sol mesuré au niveau du trottoir et d’avoir prefondeur
maximale de,80 m

Le long des autres voies il est fait application réglement du gestionnaire de la voie
correspondante.

Ces principes destinés essentiellement a la pratsemvdes fonctionnalités de la voirie
publique ne posent aucune difficulté d’applicatend’interprétation. lls sont donc conserveés
et ne sont pas impactés par la présente modifitatio

En revanche la question dsaillies sur reculementn’est pas traitée de maniére uniforme et
cohérente au travers du PLU selon les zones.

En effet soit elles sont réglementées pour lessvo@nmunales selon les mémes modalités
que les saillies sur alignement (Zones UA, USP $PM) soit elles ne sont pas du tout
mentionnées (zones UE, UF, UL, UPM 1, UPM 2, UPM3).

En tout état de cause en vue de clarifier la cohgrgion globale du document d’urbanisme
il'y a lieu de larestructurer formellement et d’harmoniser autant que possible le régime
juridique applicable aux saillies dans leur ensembl

Hormis pour les zones UF, UL, UPM 1 et 2 (ou labp@matique est soit traitée par renvoi
aux documents graphiques, soit n’est pas réglementgegard de leur caractere spécifique)
il est proposé maintenant de réorganiser d’'un defatmel le chapitre de l'article 6 relatif
aux saillies de la maniére suivante :

11



v Saillie sur alignement :

* Les voies communales
* Les autres voies

v Saillies sur marge de reculement

Sur le fond les prescriptions applicables aux isaillsur alignement le long des voies
communales sont conservées. Pour les autres wiesnvoi a I'application du réglement de
voirie du gestionnaire est maintenu.

Seule la réglementation relative aux saillies saulement est modifiée. Il s’agit d’autoriser
formellement, pour toutes les constructions, |dfiesasur reculement sans les réglementer ni
les contraindre et ceci quelle que soit la natie®voies qui les bordent.

3°) Geénéralisation du point de référence a prendreen compte pour le calcul de la
hauteur maximale imposée au document d’urbanisme dtarmonisation de lagestion des
hauteurs :

L’article 10 toute zone du PLU régit la hauteur maxm des constructions soit en fixant des
normes au niveau réglement soit en renvoyant atetsildocuments graphiques. La hauteur
est a la fois toujours définie en valeur absoluaf¢md maximal) et parfois aussi en valeur
relative selon la distance d’alignement a alignetmen

Il est spécifié en annexe que Pour l'application de larticle 10, les hauteursles
constructions sont mesurées par rapport au nivedu trottoir de la voie publique
desservant la parcelle ».

Par exception a ce principe l'article 10.4 relatifx sous-secteurs USP ¢ et USP d dispose
que : « La hauteur ne doit pas dépasser la hauteur ingdg au document graphique
mesurée au point le plus haut du trottoir au drale I'lot opérationnel ».

Compte tenu des différences de niveau que I'on fpeuter le long des voies sur I'ensemble
du territoire communal et des difficultés opénatielles qu’elles induisent il est envisagé de
généraliser a I'ensemble du territoire commundbdaque de 'actuel article USP 10.4 cité ci-

dessus.

Il s’agit de faciliter I'application des regles denstruction.

Dorénavant les hauteurs seront mesurées par tapppoint le plus haut du trottoir situé
au droit de l'unité fonciere.

Il convient de préciser que, dans la mesure olvaeations d’altitude restent limitées et tres
ponctuelles, la prise en compte de ce nouveau peiméférence pour le calcul des hauteurs
n'impacte pas I'urbanisme garennois.

Chaque article 10 est modifié en conséquence.
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Il est précisé qu’en zone USP le point de référeretenu pour le calcul des hauteurs dans le
cadre des emprises opérationnelles sera le fmiplus haut du trottoir situé au droit de
I'emprise opérationnelle.

Hors emprise opérationnellec’est le point le plus haut du trottoir situédmoit de I'unité
fonciére qui servira de base de calcul comme sigste des zones.

4°) Renvoi aux servitudes de cour commune prévues &ode de I'urbanisme (article 7
toute zone) :

D’'une maniere systématique larticle 7 de chaqueezprévoit en cas dimpossibilité de
respecter les regles relatives a l'implantation desstructions par rapport aux limites
séparatives de recourir, en application du Codiéudesanisme, a la techniguies servitudes
de cour commune.

Pour ce faire il est fait renvoi a I'article L.491elu Code de l'urbanisme. Or il s’avere que
depuis le ¥ octobre 2007, date d’entrée en vigueur de laméosur les autorisations du droit
des sols, cet article au contenu inchangé a étgmémtél. 471-1

La présente modification est I'occasion de régséarice point et de remplacer ainsi la
mention « article L.451-1 » par celle de « artlclé71-1 » partout ou cela est nécessaire.

5°) L’assouplissement des contraintes en matiere ddgationnement dans les secteurs
proches des transports publics conformément aux agntations du Plan de Déplacement
Urbain :

La précédente modification est venue clarifier ¢emditions d’application des normes de
réalisation des places de stationnement. Cepentapparait opportun a ce jour de renforcer
encore davantage les intentions énoncées daR&DD et le PDU régional En effet, la
proximité des transports en commun existants (g@MSF de La Garenne-Colombes et des
Vallées) et a venir (prolongement du tramway T2casteux stations le long du Boulevard
National et sur la Place de Belgique) autorise iée va revoir, dans le sens d'un
assouplissement,ses normes de stationnement sur I'ensemble dessza@m matiere de
créations de places de stationnement affectéedureaux et aux commerces.

L’idée est d'inciter davantage a l'utilisation desnsports publics actuels et futurs.

a) Les bureaux :

L’article 12 toute zone (sauf zone UL) prévoit dase rédaction actuelle, que pour les
bureaux : «les normes de stationnement pour les bureaux s@ualuites a 1 place/75 m2 de
SHON dans un rayon de 300 m autour des gares et siagions de tramway, distance
appréciée a partir de leur entrée principale ».

En zone USP il est complété d’'une disposition spéajui prévoit en zone USP c et USP d
que : « pour les bureaux, le pétitionnaire doit réaliser place par tranche de 100 m2
SHON ».

Il est ici proposé d'étendre cet assouplissemeatedégences en matiére de stationnement
dans unrayon de 300 m autour des transports publicsa I'ensemble des zones, a
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I'exception toutefois des zones UL, UPM 3 et USPMragard de leur localisation sur le
territoire communal (éloignement des transportslipsibactuels et projetés) et de leur
caractéere tres spécifique. Ce dernier tient a eecgs zones ont des vocations singulieres res
(zone UL avec les équipements sportifs et les espaerts, zone de plan-masse UPM n°3
avec ensemble mixte école-EH'PAD-espace vert, denplan-masse USPM a destination
tertiaire et répondent a des préoccupations urbi@umés qui leur sont strictement propres
(intégration urbaine par rapport a un tissu exisidentification d’'une entrée de Ville...).

Dorénavant les constructeurs de programmes imneobitlans un rayon de 300 m autour des
transports publics (gares et tramway) ne serord devables qu&une place par tranche
de 100 m2 SHON

Dans la mesure ou il s’agit maintenant de génémaléitant que possible un traitement
uniforme pour toutes les zones, sauf cas trescpéeis, la spécificité des sous-secteurs
USPC et USPD disparait.

Il est maintenant précisé qu’il s’agit des garesdes$ stations de tramwaactuelles ou
projetées.

b) Les commerces :

A ce-jour, les dispositions relatives aux commedes divers articles lignorent les enjeux
et les préoccupations liees aux problématiques déplacement urbain.

Elles prévoient pour toutes les zones a I'excepties zones USP, UL et USP M les normes
suivantes :

- 0 2 150 m2 SHON : Aucune place n’est exigée.

- Entre 150 et 300 m2 SHON : 1 place par tranch&0de? de SHON.

- Entre 300 m2 et 2000 m2 SHON : 1 place par trarde# 30 m2 de SHON.
- Supérieur a 2000 m2 SHON : 1 place par tranchzbde2 SHON.

En zone USP pour la tranche de 0 a 300 m? lesqu#tdires sont redevables d’'une place par
tranche de 50 m2 SHON. Le réglement visant les zdadle et USPM, du fait de leur fort
particularisme, ne traite pas cette question. Eleesont donc pas impactées sur ce point par
la modification en cours.

Ces dispositions sur I'ensemble des zones a I'eéxneples zones USP, UL et USPM sont
maintenant modifiées et assouplies dans un ray@bden autour des gares et des stations de
tramway ,actuelles ou projetées, de la maniereastav.:

- 0 a 150 m2 Aucune place (I'exonération de plagerpa tranche de 0 a 150 m2 SHON est
maintenue).

- Entre 150 & 300 m2 SHON : 1 place par tranchésdm2de SHON.

- Entre 300 m2 et 2000 m2 SHON : 1 place par trart#b0 m2de SHON.

- Supérieur a 2000 m2 SHON : 1 place par tranch&de2SHON.

Pour la zone USP les dispositions nouvelles asgsughns un rayon de 300 m autour des
transports publics sont les suivantes :
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-0a 300 m 2 1 place par tranche/@em2SHON.

- Entre 300 m2 et 2000 m2 SHON : 1 place par trard#b0 m2de SHON.

- Supérieur a 2000 m2 SHON : 1 place par tranch&de2SHON.

L’absence d’exonération pour la tranche comprigeedhet 150 m2 SHON est maintenue.

IV.2.2 Modifications propres au reglement de la zone UA

Le PADD fixe notamment, dans ses orientations af 4, comme objectif d'aménagement le
développement de la Ville en donnamt caractere plus urbain aux grands axest en
restructurant les entrées de Ville lieux d’échange et porteurs d’identité.

Il indique a cet égard que«: les grands axes et les entrées de Ville repréesgnun enjeu
majeur dans la mesure ou ils partagent le territeiren plusieurs quartiers aux
caractéristiques propres et participent a I'orgaaison et a la structure de la commune.
Fortement porteurs d’identité¢ , ils renvoient iiage de la commune aux usagers et
habitants qui les empruntent.

La Ville souhaite a ce titre donner un caractereygl urbain aux grands axes et poursuivre
leur développement et leur aménagement par la ciagbn de fronts batis cohérents et
continus (suppression des dents creuses). (...) ».

En vue d’assurer la mise en ceuvre de ces oriensagénérales I'articl&JA 6.1.2 dispose

gue :« Sur les grands axes (...) les constructions doivétre implantées a I'alignement
actuel ou futur sur le Rond Point du Souvenir Fraags, sur le Rond Point de 'Europe, sur
I'avenue de I'Europe ; sur la Place de la libertéur 'avenue du Général de Gaulle, sur la
rue Voltaire (entre la Place de la Liberté et le b Point du Souvenir Francais), sur le
boulevard de la République, sur I'avenue de Verdd®16 et le boulevard National y
compris en retour sur les voies adjacentes sur lmmegueur de 15 m maximum ».

Dans cette méme perspective l'artitd® 10 relatif aux hauteurs prévoit une regle plus
libérale pour les constructions situées sur le Rmmidt du Souvenir Francais, le Rond point
de I'Europe et 'avenue de I'Europe, la rue Vokafde la Place de la Liberté au Rond point
du Souvenir Francgais), boulevard National, boulévk la République, avenue du Général de
Gaulle, avenue de Verdun 1916.

Elles peuvent monter jusqu’a une hauteur maxima2dmau lieu de 19 m.

La Place de Belgiqudigure aux documents graphiques BADD commeaxe structurant,
support de développement économique ainsi que eoemtrtée de Ville lieu d’échange
porteur d’identité, a restructurer.

Pourtant elle n'est pas mentionnée, pour sa psittiée en zone UA, aux articles UA 6 et UA
10 comme figurant parmi les grands axes. Il y daac de remédier a cetemomalie et de
mettre en cohérence sur ce point les articles Uét 80 avec les orientations du PADD
précédemment arrétées.

Enfin le secteur de laGare de La Garenne-Colombesest qualifié d’entrée de Ville au
PADD (voir document graphique page 16 du PADD) et fait I'objet d’uneétude urbaine
réalisée par le Cabinet Citadia en 2007 dont ure mtéconisations est de privilégier
I'implantation a lalignementdes constructions quelles que soient leurs destisaau droit
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de laGare et le long de laue de l'Arrivée. Il s’agit ici de reconstituer ufront urbain
cohérent et continuface a La Gare de La Garenne-Colombes et tolanig de la rue de
I'Arrivée

Il est donc proposeé ici d’intégrer au sein de iet UA 6.1.2 la Place de La Gare de la
Garenne-Colombes ainsi que la rue de I'Arrivée lmprde la voie de chemin de fer en tant
que grand axe.

Compte-tenu de la promiscuité avec le tissu pawidore existant dans les environs
immeédiats de ces lieux l'article UA 10.1 n’est gasnplété sur ce point.

IV.2.3 Modifications propres au reglement de la zone USP :
modifications techniques et corrections des incohérences

1°) L’ajustement des regles relatives a la hauteumaximale des constructions (point de
référence pour le calcul des hauteurs ; édiculesdeniques) :

En zone USParticle 10.2 dispose que dans les emprises opérationnelleauliir ne doit
pas dépasser la hauteur indiquéelacument graphique.

Il est rappelé qu'a I'occasion de la présente ncatibn le point de référence a retenir pour
mesurer les hauteurs des constructions dans lessesmpérationnelles est dorénavant le
point le plus haut du trottoir situé au droit de femprise opérationnelle.ll est précisé qu’
hors ces emprises opérationnelles, ce sera le [@simqilus hauts du trottoir situé au droit de
I'unité fonciere, au sens du présent PLU, qui sera retenu.

L’article 10. 3 dans sa rédaction actuelle vient quant a lui pegcqu’aucun édicule ou
équipement technique ne doit dépasser le plafomariaé, a I'exception des dispositifs de
réception de signaux radioélectriques, et des ssucle cheminées dans la limite d’'une
hauteur de 50 centimetres au-dessus de la haué&tangb.

Il introduit d’'emblée une régle assouplie poupardre aux besoins spécifiques des
constructions a usage de bureaux (1meétre sur lievde Verdun et le boulevard National).

En vue d'assurer une meilleure cohérence d’ensemblé®’LU dans sa globalité il est
maintenant proposé d’aligner la rédaction du reglende la zone USP en ce qui concerne la
question degdicules techniquesur celles des autres principales zones (UA, UE...).

Il s’agit d’affirmer le principe général selon lexjues éléments techniques en toiture ne
peuvent pas dépasser les hauteurs plafonds sandusigradioélectriques et souches de
cheminées.

Ce principe est toujours assorti, conformément aentations du PADD sur le
développement économique, d'wssouplissement tres encadrée long du boulevard
National en ce qui concerne le seals-secteur USP d au regard de sa vocation tertiai

Ce sous-secteur, ilot opérationnel de la ZAC deaniis-Philippe situé entre I'avenue privée
Barrilliet et le boulevard National, présente unerphmologie trés contrainte (différence
d’altitude trés marquée entre les 2 voies, étre@akes parcelles, proximité immédiate avec le
tissu pavillonnaire environnant a protéger...).
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Ces contraintes constituent un frein au développérda secteur et nécessitent donc une
adaptation des regles en vue d’'y permettre lasa@din de la construction tertiaire de 3900
m2 SHON environ, actuellement programmée dans deecee I'opération d’aménagement

suscitée.

C’est pourquoi undépassement ponctuel et limité de la hauteuindiquée au document
graphique est dorénavant autorisé dans une liriferdétresau-dela du plafond et dé& %
de la surface totale deti@iture (nouvel article USP.10.3).

2°) Niveau fini des espaces verts : suppression kirticle USP 13.2 :

Dans sa rédaction actuelle, l'article USP 13.2 ipeec « En limite de terrain, le niveau fini
des espaces verts a rez-de-chaussée ne peutg@reeguau niveau du terrain voisin. »
L’application de cet article conduit a un traiternen cceur d’ilot en espalier du fait de la
faible taille des T1lots et de leur morphologie guéére. Ces cceurs d'llots sont des lors
difficilement aménageables et conduisent a desisetmins a la fois caricaturales et
inesthétiques comme le montre le croquis ci-dessous

Limite de propriété

P
A

Sans mise a niveau des fonds de parcelles

Avec mise a niveau des fonds de parcelles
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Pour y remédier, I'article USP13.2 est supprimé.
3°) Prise en compte des remarques du contrdle degldité sur la notion de surplomb :

L’article 6.3 du reglement de la zone USP autorisedegplombs « pour les nouvelles
constructions de bureaux, sur les voies et empripebliques » Ce méme article fixe les
dimensions des surplombs ainsi autorisés et lerdentigraphique réglementaire identifie les
voies concernées. Cette regle vise a permettmadesements de facades et a promouvoir une
recherche architecturale en vue d’identifier lesnenbles de bureaux et de marquer ainsi
davantage les entrées de Ville et les axes starir

Or par courrier en date du 20 ao(t 2009, la Préfecture attiré notre attention sur la
difficulté juridigue que pose la traduction réglertare de cet objectif. En effet selon
Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine il n'appattigas au réglement d’'un document
d’urbanisme d’autoriser les constructions en sunplales voies publiques dans la mesure ou
les autorisations de surplomb sont délivréesl’patorité gestionnaire de la voie et releve

de son reglement de voirie.

Pour faire suite a la demande préfectorale, taxplession graphique, que la définition et la
mention de cette notion de surplomb a I'article €08t supprimées en zone USP.

IV.2.4 Modification du document graphique général (Plan
4.1)

Elle porte exclusivement sur la création d'un ndwemplacement réservén°59: Zone de
rénovation de Charlebourg 1970 La liste des emplacements réservés est modifiee e
conséquence.

La zone dite de rénovation de Charlebourg, embiéonatd’'un certain urbanisme des années
1970 (grands ensembles, statuts des espaces niais délifficultés de traversée et de
circulation), participe tres largement par son arg@tion et sa position dans I'espace urbain a
I’enclavementdu quartier des Champs-Philippe actuellement ensate réaménagement.

L’étude de définition mentionnée a la rubriquep@ de présentation de la présente notice a
mis en exergue impermeéabilité du secteur et I'impossibilité de traversée piétomians
I'organisation urbaine actuelle.

Cette situation pose deux difficultés majeures sdeteur de Charlebourg 1970 vit sur lui-
méme d’'un point de vue urbain et induit un tres$ éfet de coupureentre le centre-ville et
le quartier des Champs-Philippe.

C’est pourquoi un emplacement réservé est crééasyropriété duGACO SAl située
5 avenue de Verdun, 8 rue Jules-Ferry et 77 BoudeMational a La Garenne-Colombes
cadastrée parcelles E 524 et E 20.

Il s’agit d’assurer a terme |germéabilité de I'llot Charlebourg par le biais d’'une circudati

piétonne sur la propriété du GACO SAI située 5 aeette Verdun cadastrée parcelles E 524
et E 20.
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Il est précisé que cet emplacement réserve estarsé pour plus de clarté sur le document
graphique de la zone USP (plan 4.2).

IV.2.5 Modifications du document graphique de la zone
USP (Plan 4.2)

1°) La suppression partielle de 'emplacement résgé n°57 :

L’emplacement réservé n°57 prévoit la création ddgpace vert circulableintercalé entre
deux programmes immobiliers d’habitation a réaldans le cadre de la ZAC des Champs-
Philippe. Ce futur espace public permettra a teume traversée de la rue Paul Prouteau a la
rue Pierre Sémard.

A ce-jour tel gu’il est congu I'emplacement résemterdit tout a la fois de construire sur son
emprise et au-dessus.

Or il s'avere que le projet d'aménagement du sedtamalisé par le cahier des prescriptions
architecturales vient d’étre remanié en vue d’aonéli 'aspect des futures constructions et
'ambiance urbaine du quartier. Il est maintenardvp de permettrée cas échéantla
construction d’ immeubles avec porche enjambant lesirculations publiques ou privées.

Dans cette perspective la suppression partielledglacement réservé n°57 rendra possible
la réalisation d’'une construction avec porche asds du futur espace public.

Le document graphique fixe, en lieu et place, demplacement réservé supprimé
partiellement la dimension minimale en largeur fdtur porche (6 m) et propose une
localisation indicative.

2°) Modification de la régle de hauteur en sous-sesur USP d :

Il est rappelé que le sous-secteur USP d a powtiencl’accueil d’activité tertiaire. A ce titre
il constitue un ilot opérationnel de la ZAC des @ipa-Philippe.

Dans ce sous-secteur comme sur le reste de la¥®Ralans les emprises opérationnelles les
regles de hauteur sont régies par renvoi au docdugnaphique de la zone USP (plan 4.2).

Ce dernier y fait actuellement état d’'une hauteakimale autorisée de 10 m sur I'ensemble
du sous-secteur.

Or selon le PADD « les grands axes (parmi lesquels figure le Bouleldational) et les

entrées de Ville représentent un enjeu majeur ddamsnesure ou ils partagent le territoire
en plusieurs quartiers aux caractéristiques propres participent a I'organisation et a la
structure de la commune. Fortement porteurs d’idéét ils renvoient I'image de la
commune aux usagers et habitants qui les emprurten

La Ville souhaite, dans cette perspective, margiasantage I'entrée de Ville en limite avec
la Ville de la Courbevoie. C’est pourquoi il estenvisagé de permettre la construction d’'un
batiment plus majestueux, en limite de communéardgle de la rue des Fauvelles et du
boulevard National.
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A cet effet il est prévu d'y porter la hauteur nmagle a16 mle long du mur pignon de la
construction existante située aux numéros 12-14hdee des Fauvelles.

Par ailleurs, on constate uwéfférence d’altimétrie de 1 m environ entre le Boulevard
National en partie haute (sous-secteur USPdaeetiue Barrilliet en partie basse (zone UE).

Or en zone UE la hauteur autorisée des batimehtieeB m a I'égout et de 12 m au faitage.
Afin d’assurer une cohérence visuelle et volumégig’ensemble des constructions en limite

des zones USPd et UE il est décidé, pour le restsadis-secteur, de porter la hauteur
maximale &1 mcomme l'illustre le croquis suivant :

Hauteur maximale de ! Hauteur maximale de
la construction:h=11m | la construction: h=12m
au faitage i au faitage

___V_____;;_;;; ——————— i—————————— PR, SR

i /\
i
i
i
i
! Tm env.
| A
|
i
i

<,550us secteur USPd I Zone UE

3°) Prise en compte des remarques du contrdle degldité sur la notion de surplomb :

Les zones de surplomb autorisées le long du BordeMational et sur la Place de Belgique
sont supprimées.

4°) Réduction de 'emprise opérationnelle située daoté des numeéros impairs de la rue
des Murgers:

Cette emprise opérationnelle, telle que délimitéar pe document graphique avant
modification, integre par erreur la parcelle cadsstsection B n°139 sise 19-23 rue des
Murgers. Cette parcelle n'est pas impactée paréfagon d’aménagement des Champs-
Philippe.

Le document graphique est modifié sur ce pointaepéarcelle B 139 est soustraite de
I'emprise opérationnelle susmentionnée.

5°) Réduction de I'emprise opérationnelle située hubevard de la République et I'avenue
Conté :
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Cette emprise constructible est destinée a pemn&itension de I'’école Renan dans le cadre
de la ZAC des Champs-Philippe.

Il est proposé ici d’en réduire le périmétre en \dee minimiser I'impact de la future
construction sur I'école et la copropriété voisisise 26 avenue Conté. Le document
graphique est modifié sur ce point.

IV.2.6 Modification du document graphique de la zone
USP M

Pour faire suite a la demande susmentionnée de iblonkse Préfet des Hauts-de-Seine la
zone de surplomb autorisée au document graphiguee gui concerne I'avenue de Verdun
est supprimée.

IV.2.7 Modifications et suppressions d'un certain nombre
de définitions en annexe

Sont modifiées et adaptées les définitions suivaste

- attique,

- hauteur maximale,

- salillies,

- terrasses accessibles limitées a 20 % ou 50 % dieenge la construction projetée.

- Attique :

Le PLU actuel définit I'attique comme la partie gtipure d’'un édifice en retrait par rapport a
la fagade. Ce retrait doit étre de 1m 80 minimumrppport a la facade sur rue et ne doit pas
dépasser 3 m de hauteur soit 1 niveau.

En corrélation avec la modification de l'article gkplicitée a l'article IV 2 1°) b) de la
présence conformément a la volonté de la Villessbaplir la réglementation des attiques, la
définition est modifiée en conséquence.

A cet égard la hauteur maximale de 3 m a respettér retrait minimum de 1,80 m sont
supprimés. L'attique se définira a I'avenir comragaértie d’un édifice située au dernier étage
d’'une construction a usage d’habitation et devrantemant s’inscrire dans le gabarit de la
toiture a la Mansart qui est défini par ailleursPalU.

Un nouveau schéma des attiques est intégré adalls définitions.

- Hauteur maximale :
La définition actuelle prévoit que :Rour l'application de l'article 10, les hauteurs de
constructions sont mesurées par rapport au niveau trottoir de la voie publique
desservant la parcelle.

Le niveau de référence du rez-de-chaussée ne dastéire inférieur au niveau de référence
pris en compte pur le calcul des hauteurs ».
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Il a été mentionné dans la présente notice queild de référence a prendre en compte pour
le calcul de la hauteur est modifié . Chaque artl€l est modifié en conséquence.

En vue de faciliter I'application des régles de stauction les hauteurs s’apprécieront
maintenant par rapport au point le plus haut dtidirositué soit au droit de l'unité fonciere
(pour 'ensemble du PLU a I'exception de la zondPUtains les emprises opérationnelles) soit
au droit de I'emprise opérationnelle en zone USksdas emprises opérationnelles.

Pour tenir compte de ces modifications de fond déindion de hauteur maximale est
actualisée de la maniere suivante :Pour l'application de larticle 10, la hauteur des
constructions est mesurée par rapport au point legphaut du trottoir au droit de l'unité
fonciere telle que définie au présent PLU a I'exg®n toutefois de la zone USP pour
laquelle la hauteur est mesurée, dans les emprigegrationnelles, au point le plus haut du
trottoir au droit de I'emprise opérationnelle. Il précisé qu'en zone USP, hors emprise
opérationnelle, la hauteur des constructions esésarée par rapport au point le plus haut
du trottoir au droit de 'unité fonciere telle qudéfinie au présent PLU »

Le deuxiéme paragraphe est inchangé.
- Saillies :

Corrélativement a la clarification de I'article @ @LU en ce qui concerne les saillies il est
prévu de réorganiser de maniére plus cohérentetfimittbn de ces derniéres dans leur
ensemble.

La définition actuelle traite de maniere atomis@eqguestion en distinguant de maniere
artificielle entre :

- les oriels définis comme« des éléments constitués d’'une fenétre ou d’uncoal
isolé formant un volume clos en saillie d'une facad,

- les salllies elles-mémes définies commedes reliefs apparents, des éléments
ponctuels en avant du plan de la facade »,

- les saillies sur l'alignement pour lesquelles it pgacisé qu'elles « ... relévent
d’'une autorisation préalable de voirie ®t que« les dimensions des saillies sur
alignement sont déterminées par le reglement dedaie ». La définition actuelle
énonce aussi une liste non-exhaustive d’élémemisidérés comme salillies tels que
balcons, soubassement, etc....,

- les saillies sur reculement pour lesquellesles dimensions des saillies sur
reculement sont définies aux articles 6 du présegglement ».

Il est proposé de poser une définition unique éfi@andes saillies sur la base des
éléments de définition déja existants. Seules sopprimées la distinction faite au
sein de la définition entre saillie sur reculementsaillie sur alignement et les
mentions qui ne relévent pas a strictement paterhéhmp d’une définition (renvoi au

reglement de voirie, a l'article 6 du PLU, autofisa de voirie) mais plutbt des

conditions d’application d’un article.
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De plus les oriels (bow-window) songrés a la liste, qui demeure non exhaustive,
des éléments considérés comme saillies et ne ashdpfinis spécifiquement par le
PLU.

- Terrasses accessibles limitées a 50 % ou 20 %l@Emprise au sol :

La définition actuelle indique gu'il s’agit« des terrasses d’agrément, formant toiture
des étages inférieurs et intégrées dans la congtaucprojetée. Les balcons en salillie
ou en « porte a faux » ne sont pas inclus daeswode de calcul.
Le titre est modifié. En effet, il s’agit de défires terrasses accessibles proprement
dites. La mention relative aux pourcentages d’eseprie concerne que les conditions
d’application du reglement du PLU et ne releve aoua cas du champ normal de la
définition d’'un terme. Elle est donc suppriméeeil va de méme pour la mention
relative aux balcons en saillies et en porte a .fa&eur le reste la définition est
seulement précisée en vue d’en faciliter la comgmsion et l'application et ceci
concomitamment a la réorganisation-clarification |@deticle 11 du PLU en ce qui
concerne les toitures-terrasses.
Selon la nouvelle définition proposée« ce sont des terrasses d'agrément
normalement accessibles a tous les usagers et/ abithnts de la construction
concernée, formant toiture de I'étage inférieur ehtégrée dans la construction
projetée»

Sont supprimées les définitions suivantes :

- Surplomb suite a la demande formulée, au titre dotréle de légalité par la
Préfecture des Hauts-de-Seine en date du 20/08/2009

- Saillies sur alignement en conséquence des déatogis précedents,
- Saillies sur reculement en conséquence des déeetogs précedents,

- Comble a la Mansart : Dans la mesure ou le toit $detnest défini, par ailleurs, au
PLU cette définition fondée sur un croquis estilapt

- Toitures terrasses limittes a 10% de I'emprise al en conséquence des
développements précédents,

- Terrasses-techniques en conséquence des dévelappgrérédents,

- Oriels en conséquence des développements précgdents

- Toiture-terrasse en conséquence des développepréntzients.
Sont introduites les définitions suivantes :

- unité fonciére,
- toitures- terrasses non-accessibles.

* Unité fonciére:
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La notion d’unité fonciere n’est pas définie paptésent PLU. Pourtant il en est fait mention

aux articles 14 des reglements des zones UE et.WPAraailleurs, a I'occasion de la présente
modification le recours a la notion d’unité fon@egst étendu a I'ensemble des articles 10 du
PLU toutes zones confondues.

Il devient donc nécessaire de préciser cette natiosens du présent PLU. Cette définition
repose, pour I'essentiel, sur celle donnée pardes€il d’Etat dans son arrét Commune de
Chambeéry en date du 27 juin 2005 et selon lequaelté fonciére se définit commex: l'ilot

de propriété d'un seul tenant composé d'une pareetbu d’'un ensemble de parcelles
appartenant a un méme partenaire ou a la méme inslon ».

La définition jurisprudentielle est complétée, sur aspect plus pratique, en vue de tenir
compte au mieux des impératifs opérationnels dendimagement et des projets de
construction. Le cas des pétitionnaires d’autansatle droit des sols titrés pour construire ou
déclarant I'étre est ainsi intégre.

+ Toitures-terrasses-non accessibles :

Cette définition est introduite a I'occasion de darification du reglement relative a la
guestion des terrasses formant toiture de I'étafggieur et développée a l'article IV.2 1°) c)
de la présente notice.

La terminologie adoptée maintenant et généralisag fes désigner est celle de toiture-
terrasse. La terrasse non-accessible se défil@ deniére suivante« ce sont des toitures-
terrasses dont I'accessibilité est exclusivemersiergée a un usage technique ou d’entretien
et formant toiture de I'étage inférieur ».

V. DOCUMENTS MODIFIES DU PLU

Document graphique de la zone USP M (4.6)
Document graphique de la zone USP (4.2)
Document graphique général (4.1)
Réglement

Annexes (définitions et liste des réserves)
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VI. CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION DU PLU

Le dossier de modification du PLU contient les pgsuivantes :

Le document intitulé notice explicative et rappaetprésentation de la modification
Le reglement mis a jour et ses annexes mises dlisterdes réserves et définitions)
Le document graphique modifié de la zone USP (4.2)

Le document graphique modifié général (4.1)

Le document graphique modifié de la zone USPM (4.6)
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